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Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung

WA

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

0,3

Geschossflachenzahl

Bauweise

o [D,

Dachform

gen. Dacher
0° bis 45°

Textfestsetzungen

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
»Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassigkeiten, Ausnahmen (8 1 (4 — 9) BauNVO)

Die in 8 4 (3) BauNVO unter Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 6) Nr. 1
BauNVO).

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschossflachenzahl

Die Zahl der Vollgeschosse wird flr das gesamte Plangebiet mit Il als Hochstmal}
festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen — einschlielich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande — gem. § 20 (3) BauNVO
bei der Ermittlung der Geschossflache ganz mitzurechnen.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6
als Hochstmaf festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind nur bis zu 25
% zulassig.

3. Bauweise (89 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplan ist die offene Bauweise und nach § 22 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser. Die Hauptgeb&ude sind parallel zu einer
der seitlichen Grundstiicksgrenzen zu stellen.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 (1) Nr. 6 BauGB)

Aus besonderen stadtebaulichen Griinen sind im gesamten Bebauungsplangebiet
maximal 3 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

5. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen auch auf3erhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen und in den Abstandsflachen der seitlichen
Grundstiicksgrenzen zulassig. Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m
einzuhalten.

7. Hohenlage der Baukdrper (8 9 (2) BauGB und 8§ 16 BauNVO)

Bei bergseitiger Erschliel3ung wird die maximal zuldssige Traufhohe (TH), bezogen
auf das StralB3enniveau (Oberkante hdochstangrenzende Verkehrsflache) auf maximal
6,50 m festgesetzt.

Bei talseitiger ErschlielBung betragt die zuladssige Traufhohe (TH), bezogen auf das
bergseitig hochstangrenzende natirliche Gelande maximal 6,50 m.

Die Traufhohe ist die Schnittlinie zwischen der verlangerten AulRenwandflache und
der Dachhaut — gemessen in Baukdrpermitte und rechtwinklig zur Strafl3e.

Die Firsththe (FH) bzw. Attikahdhe darf bei bergseitiger ErschlielBung maximal 10,00
m Uber StralBenniveau (Oberkante angrenzende Verkehrsflache), bei talseitiger
ErschlieBung maximal 10,00 m Uber hochstangrenzendem bergseitigen natirlichen
Geléande liegen. Sie wird in Baukdrpermitte gemessen.
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6,50 m

P VR

Skizze zur Hohenlage der Baukdrper

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) BauGB
1.V.m. 8§ 88 (6) LBauO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 88 (1), Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der Aul3enflachen der Gebaude sind hochglanzende Metall- und
Kunststoffteile und grellbunte Farben unzulassig. Zur Gestaltung der Aul3enfassade
sind natlrliche und ortstypische Materialien wie glatter Putz, Fachwerk, Holz,
Naturstein, Verkleidungen mit Schiefer, Klinker (hell) oder Metall zu verwenden.
Groliflachige Tur- und Fensterelemente sind vertikal zu gliedern.

2. Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach in Form des
Satteldachs, des Krippelwalmdachs und des versetzten Pultdachs zulassig.

Dachneigung/Dachaufbauten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist fir Hauptgeb&ude die Dachneigung von
0° bis 45° zulassig. Bei baulichen Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO und
Garagen sind Dachneigungen von 0° bis 45° zulassig.

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchh&user, traufdurchstoRende Erker) durfen
maximal 1/3 der Trauflange in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf 1/2
der Trauflange nicht Uberschreiten. Von den Giebelwanden ist ein Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten.

Firstrichtung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Gebéude parallel zu einer der seit-

lichen Grundstuicksgrenzen zu errichten.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur schieferfarbig (dunkel-anthrazit)
und dunkelbraun ausgefuhrt werden, z.B. schieferfarbene/dunkelbraune Dachziegel
und Dachpfannen.

Sonnenkollektoren und Grundéacher sind ebenfalls zulassig.
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3. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der bebaubaren Grundsticke sind nur als Hecken aus heimischen
Geholzen oder naturbelassenen Staketenholzzdunen zulassig. Mauern aus
Naturstein mit einer H6he bis zu 0,50 m sind ebenfalls als Einfriedungsart zulassig.

4. Gestaltung nicht Gberbauter Flachen bebauter Grundstiicke
(8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundsticke sind als Griunflachen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Abgrabungen zur Freistellung des Kellergeschosses sind unzulassig.

. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(89 (1) Nr. 20 BauGB

Baumreihe

Innerhalb der durch das Symbol T T T T T festgesetzten Flache ist eine Baumreihe
aus hochstammigen, heimischen und standortgerechten Laubbaumen mit einzelnen
Strauchgruppen aus der Artenliste im Anhang der Begrindung (= Bestandteil der
Textfestsetzungen) zu pflanzen. Die Flachen ist ansonsten alle 1 bis 2 Jahre in der
Vegetationsruhezeit zu mahen, wobei das Mahgut von der Flache zu entfernen ist.

Zufahrten auf Privatgrundstiicken und Flachen fir das Parken von Fahrzeugen sind
ausschlief3lich in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. wasserdurchlassiges Pflaster,
Pflaster mit Abstandshaltern, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotter-
rasen) herzustellen.

2. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Randliche Eingrinung

Auf den entsprechend nach PlanzV gekennzeichneten Flachen ist im
Ordnungsbereich A zur randlichen Eingriinung auf dem Pflanzstreifen auf 6,50 m
Breite ein zweireihiger versetzter hochstammiger Obstbaumstreifen auf extensivem
und magerem Grinland zu entwickeln. Der Abstand der Obstbdume hat ca. 10 m zu
betragen. Dabei ist die entsprechende Artenliste im Anhang (= Bestandteil der
Festfestsetzungen) zu bertcksichtigen. Innerhalb der Pflanzbindung auf der dem
Plangebiet abgewandten Seite ist ein 3,50 m breiter Krautsaum als Ubergang zu den
angrenzenden Ackerflachen zu entwickeln.
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Auf der gemall 8 9 (1) Nr. 15 BauGB als offentliches Griin festgesetzten Flache
innerhalb des Ordnungsbereichs sind der Krautsaum und eine der beiden Obst-
baumreihen zu entwickeln.

Innerdrtliche Durchgrinung

Auf den entsprechend nach PlanzV gekennzeichneten Flachen sind im Ordnungs-
bereich B zur innerdrtlichen Durchgrinung auf dem Streifen gruppenweise standort-
gerechte heimische Geholze unter Berucksichtigung der Artenliste im Anhang der
Begriindung (=Bestandteil der Textfestsetzungen) zu pflanzen. Die Pflanzdichte hat
je 100 m“ mindestens 3 Baume und 15 Straucher zu betragen.

Hausbaume

Je Baugrundstuck ist zur inneren Durchgriinung mindestens 1 standortgerechter und
heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Bei der Arten- bzw.
Sortenwahl sind die entsprechenden Listen im Anhang der Begrindung (=
Bestandteil der Textfestsetzungen) zu bericksichtigen. Abgangige Baume sind zu
ersetzen.

Strallenb&ume

Zur inneren Durchgrinung und zur Gestaltung des StralRenraums sind entlang der
ErschlieBungsstralen alle 30 m sowie an den festgesetzten Flachen grol3kronige
Laubbaume einer Art zu pflanzen. Dabei ist die entsprechende Artenliste im Anhang
der Begrindung (= Bestandteil der Textfestsetzungen) zu bertcksichtigen.

3. Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen

Die Aufwendungen der ErsatzmalRnahmen der Textfestsetzung Ill.1. von ca. 0,17 h
werden der ErschlieBungsstral3e zugeordnet.

Die ubrigen Aufwendungen der Ersatzmaflinahmen der Textfestsetzung I1l.1. und der
als offentliche Grunflache festgesetzten AusgleichsmalRnahmen des Ordnungs-
bereiches A (Textfestsetzung 1ll.2. — Randliche Eingriinung —) von zusammen ca.
0,29 ha werden insgesamt gleichmaf3ig gemaf § 8a (1) S. 4 BNatSchG der noch zu
beschlielenden Kostenerstattungssatzung der Ortsgemeinde Beltheim insgesamt
allen Baugrundstticken im Plangebiet anteilig zugeordnet.

Soweit flachenhaft in der Planzeichnung Eingrinungen nach Ziffer [11.2. (Ordnungs-
bereiche A und B) auf den Grundstiicken festgesetzt sind, sind diese Flachenanteile
bei der Zuteilung der im vorhergehenden Absatz genannten Flachenanteile
entsprechend anzurechnen.

Aufgestellt:
Kastellaun, Juli 2016

Verbandsgemeindeverwaltung Kastellaun Ortsgemeinde Beltheim
- Bauabteilung -

(Werner) (Hammes)
Dipl.-Ing. (FH) Architektin Ortsbirgermeister
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Hinweise

Denkmalschutz:

Innerhalb des angegebenen Planungsbereiches sind der Direktion Landesarchaologie, Auflenstelle
Koblenz archaologische Fundstellen bekannt. Diese mussen vor Beginn von Erdarbeiten fachgerecht
untersucht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass der Veranlasser der BaumaRnahme der
Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht unterliegt (§16-21 DSchG RLP). AuRerdem kann der
Veranlasser von Bau- und ErschlieBungsmalnahmen zur Erstattung der Kosten notwendiger
archaologischer Untersuchungen verpflichtet werden (§21, Abs. 3 DSchG RLP). Es wird empfohlen,
bezuglich der zeitlichen Planung des Projektes unverziglich den Kontakt mit der Direktion
Landesarch&ologie, AuBenstelle Koblenz unter landesarchaeologie-koblenz@qdke.rlp.de oder 0261 —
6675 3000 herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene archéologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer
GeldbuRe von bis zu einhundertfunfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen (§33, Abs. 1
Nr. 13 DSchG RLP).

Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes
Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend
empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um
festzustellen, ob und in welchem Ausmall BaumaRnahmen der jeweiligen lokalen Situation
angepasst werden sollten.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfliihrung von Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau,
Emy-Roeder-Strafde 5, 55129 Mainz. Informationen zum Thema Radonschutz von
Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes flr
Strahlenschutz entnommen werden.

Fur bauliche MaBhahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt flir
Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).
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